
رئیس الجمھورية

بناء على احكام الدستور

ه25/6/1429وعلى ما أقره مجلس الشعب في جلسته المنعقدة بتاريخ

.م٢٩/٦/٢٠٠٨الموافق في 

:يصدر ما يلي

الباب الأول

الفصل الأول

تعاريف

القانون المعاني الواردة الى جانب كل وردت في ھذيقصد بالتعابیر والكلمات التالیة حیثما/١/المادة 

:منھا

.قانون التطوير والاستثمار العقاري:القانون

.وزارة الاسكان والتعمیر:الوزارة

.وزير الاسكان والتعمیر:الوزير

.الھیئة العامة للتطوير والاستثمار العقاري:الھیئة

.مجلس ادارة الھیئة:المجلس

.رئیس مجلس ادارة الھیئة:رئیس المجلس

.مدير عام الھیئة:المدير العام

  .له لجنة مختصة ترتبط بالمجلس لتقديم الرأي الفني:اللجنة الفنیة

بأحكام ھذا القانون سواء كانت مبنیة او ھي العقارات وأجزاء العقارات المشمولة:منطقة التطوير العقاري

.غیر مبنیة

.المؤسسة العامة للاسكان او الوحدة الادارية:داريةالجھة الا

لاستخدامات الاراضي في منطقة البرنامج التخطیطي والمخطط التوجیھي:برنامج التطوير العقاري

.التطوير العقاري

.القانونكل مشروع تطوير عقاري يتم ترخیصه وفقا لاحكام ھذا:المشروع

حكمه أو العربي أو الأجنبي الذي أو الاعتباري السوري ومن فيالشخص الطبیعي:المطور العقاري

.وتعلیماته التنفیذيةتتوفر فیه الشروط المنصوص علیھا في ھذا القانون

عامة ذات طابع اداري تتمتع بالشخصیة تحدث في الجمھورية العربیة السورية ھیئة/٢/المادة 

وترتبط بوزير )الھیئة العامة للتطوير والاستثمار العقاري)الاعتبارية والاستقلال المالي والاداري وتسمى

.مقرھا دمشق ويجوز احداث فروع لھا في المحافظاتالاسكان والتعمیر ويكون

الفصل الثاني

الأھداف

العقاري وتشجیع الاستثمار في ھذا المجال لزيادة تھدف الھیئة الى تنظیم أعمال التطوير/٣/المادة 

وتفعیل دور القطاع الخاص الوطني في ھذا الاطار وجذب مساھمته في عملیة البناء والاعمار

:للمشاركة في التطوير العقاري بما يحقق المساھمة فيالاستثمارات العربیة والاجنبیة

للبناء والابنیة والخدمات والمرافق اللازمة لاراضي المعدةامداد قطاع الاسكان والتعمیر بما يلزم من ا-أ 

.لھا

).مجتمعات عمرانیة جديدة(اقامة مدن وضواح سكنیة متكاملة -ب 

.معالجة مناطق السكن العشوائي-ج

.میسرةتأمین الاحتیاجات الاسكانیة لذوي الدخل المحدود بشروط-د

الفصل الثالث

  ةإدارة الھیئ



:يتولى إدارة الھیئة/٤/المادة 

.مجلس ادارة-

.مدير عام-

:يتألف المجلس من/أ/٥/ المادة

الوزير رئیساً 

المدير العام نائباً للرئیس

المدير العام للمؤسسة العامة للاسكان عضوا

المدير العام للمصالح العقارية عضوا

معاون المدير العام عضوا

عضوامدير التخطیط العمراني في وزارة الادارة المحلیة والبیئة

عضوا«بمرتبة مدير على الاقل»ممثل عن وزارة المالیة 

عضوا/بمرتبة مدير على الاقل/ممثل عن وزارة الاقتصاد 

عضوا«الاقل بمرتبة مدير على» ممثل عن وزارة الزراعة والاصلاح الزراعي 

عضوا«بمرتبة مدير على الاقل»سیاحة ممثل عن وزارة ال

عضوا«بمرتبة مدير على الاقل»ممثل عن ھیئة تخطیط الدولة 

عضوا»بمرتبة مدير على الاقل»ممثل عن ھیئة الاستثمار السورية 

.مجلس الوزراء عضوينممثلان عن القطاع الخاص في مجال التطوير العقاري يسمیھما رئیس

الادارة وتحديد تعويضات أعضاء لس الوزراء قرارا بتسمیة رئیس واعضاء مجلسيصدر رئیس مج/ب

.المجلس والمقرر

دعت الحاجة لذلك وتعتبر يجتمع المجلس بدعوة من رئیسه كل شھرين مرة على الاقل وكلما/ج

.الرئیسالجلسة قانونیة بحضور الاكثرية من الاعضاء بمن فیھم

قانونیة وفي حال التساوي يرجح جانب الادارة بالاكثرية المطلقة في جلسةتتخذ قرارات مجلس /د

.الرئیس

.يسمى الوزير مقررا للمجلس/ه

اللازمة لاعداد السیاسات والخطط العامة للتطوير يمارس المجلس جمیع المھام والصلاحیات/٦/المادة 

:الھیئة وله على وجه الخصوص القیام بما يليبما يحقق أھداف والاستثمار العقاري ومتابعة تنفیذھا

.السنوية للھیئةاعتماد الموازنة التقديرية والمیزانیة والحسابات الختامیة/أ

.ونشاطاتھااقتراح مشاريع القوانین والانظمة المتعلقة بمھام الھیئة/ب

.الوزيراقتراح نظام مزاولة مھنة التطوير العقاري ويصدر بقرار من/ج

.القانوناقتراح احداث مناطق التطوير العقاري التي تخضع لاحكام ھذا/د

وإلغاء التراخیص الممنوحة في حال الموافقة على منح التراخیص لمزاولة مھنة التطوير العقاري/ه 

.مخالفة شروط منحھا

.مخالفة شروطهوالغاء التشمیل في حالالموافقة على تشمیل المشاريع وفقا لاحكام ھذا القانون/و

.الغاؤھا كلیا او جزئیا للمشاريع المخالفةاقرار لائحة التسھیلات والمزايا للمشاريع المشملة وكذلك/ز

.الاجتماعیة وتعديلھا كلما اقتضت الحاجةاقرار تصنیف المشاريع وتحديد اسس المشاريع ذات الابعاد/ح

.التطوير العقاريلاحداث مناطقاقتراح استملاك العقارات وأجزاء العقارات /ط

الواقعة خارج المخططات التنظیمیة اللازمة اقرار شراء عقارات وأجزاء عقارات املاك الدولة الخاصة/ي

.لاحداث مناطق التطوير العقاري

الھیئة لاجراء بعض البحوث والدراسات ضمن الموافقة على التعاقد مع الخبراء وتكلیف باحثین من خارج/ك

.الھیئة خطة

.اقتراح التعلیمات التنفیذية لھذا القانون/ل

في مجال عمل الھیئة في الداخل الموافقة على اقامة وتنظیم مؤتمرات ولقاءات وندوات متخصصة/م

.والخارج والمشاركة بھا بالتنسیق مع الجھات المعنیة

.وتعويضاتهفیه أجره يعین المدير العام للھیئة بمرسوم يحدد/أ /٧/المادة 

.بقرار من الوزير بناء على اقتراح المدير العاميكون للمدير العام معاون او اكثر يسمى وتحدد صلاحیاته/ب 

:الھیئة ويمارس بشكل خاص ما يلييتولى المدير العام ادارة وتصريف شؤون/٨/المادة 



.وض غیره بذلكيف تمثیل الھیئة في علاقاتھا مع الغیر وامام القضاء وله ان/أ 

  :بما يلي تنفیذ ما يتخذه المجلس من قرارات وموافقات ولاسیما ما يتعلق/ب

.ترخیص مزاولة المھنة والغاؤه للمخالفین-

.تشمیل المشاريع باحكام ھذا القانون والغاؤه للمخالفین-

.اصدار اسس المشاريع ذات الابعاد الاجتماعیة-

.تصنیف المشاريع-

.اصدار لائحة التسھیلات والمزايا الخاصة بكل مشروع-

.النافذةعقد النفقات والامر بتصفیتھا وصرفھا وفق القوانین والانظمة/ج

.اعداد التقارير السنوية عن نشاطات الھیئة/د

.الوزيراقتراح تسمیة المديرين في الھیئة وتصدر قرارات التسمیة عن/ه 

.قة بأوضاع العاملیناصدار الصكوك المتعل/و

:تشكل لجنة فنیة من/أ /٩/المادة

المدير العام رئیسا

عضوامدير التخطیط العمراني في وزارة الادارة المحلیة والبیئة

عضوا/الصحيفي مجال میاه الشرب والصرف/ممثل عن وزارة الاسكان والتعمیر 

عضوامعاون المدير العام للشؤون الفنیة في المؤسسة العامة للاسكان

مدير التنظیم في المؤسسة العامة للاسكان عضوا

ممثل عن وزارة الكھرباء عضوا

ممثل عن وزارة السیاحة عضوا

.يسمیه المحافظ عضواحدودھا الاداريةممثل الوحدة الادارية التي تقع منطقة التطوير العقاري ضمن

.التي يعملون لديھايسمى اعضاء اللجنة بقرار من الوزير بناء على اقتراح الجھات/ب

.الادارة وتقديم الاقتراحات اللازمة بشأنھاتتولى اللجنة دراسة المواضیع التي تحال لھا من مجلس/ج

العامة أو اقتراح التعاقد مع خبرات من جھاتيحق للجنة الاستعانة بمن يلزم من خبرات العاملین في ال/د

.يوافق علیھا مجلس الادارةالقطاع الخاص بموجب عقود محددة المدة والغاية

.تجتمع اللجنة بدعوة من رئیسھا كلما دعت الحاجة/ه

الباب الثاني

الفصل الأول

مناطق التطوير العقاري

العقاري داخل أو خارج التنظیم وتعین حدودھا تحدث منطقة التطويرخلافا لأي نص نافذ/أ /١٠/المادة

بقرار رئیس مجلس الوزراء بناء على اقتراح من المجلس بعد وتسمى الجھة الادارية المسؤولة عنھا

:الادارية المعنیة بھدفاستطلاع رأي الوحدة

خدماتھا ومرافقھا وانشاء المساكن توفیر وتھیئة الاراضي اللازمة لاقامة مناطق سكنیة وتأمین-1

.والابنیة علیھا

.ھدم واعادة بناء أو تأھیل وتجديد مناطق سكنیة قائمة-2

.اقامة مناطق الخدمات الخاصة غیر السیاحیة-3

:احداثھا ما يلييراعى عند تحديد مناطق التطوير العقاري والموافقة على/ب

اراض ، غابات، ينابیع، موانئ,مطارات، مناطق عسكرية(رمات ان تكون خارج مناطق المنع والح-1

).خطوط التوتر العالي، النفطابار، المقالع، المناجم، مجاري سیل، طرقات، آثار، مشجرة

.المجلس الأعلى للسیاحةان تكون خارج المناطق ذات الصفة السیاحیة المعتمدة من قبل-2

.لھذا القانونحددة بالتعلیمات التنفیذيةألا تقل مساحتھا عن المساحة الم-3

وطلب تتقدم به الوزارة المختصة ويوافق يجوز بقرار من رئیس مجلس الوزراء بناء على اقتراح الوزير/ج

الصناعي او السیاحي أو أي نشاط تنموي آخر داخل او علیه المجلس اعتبار مناطق محددة للنشاط

اري بما في ذلك تحديد تصنیفھا وتخضع لأحكام ھذا القانون عق خارج مناطق التنظیم مناطق تطوير

.وتستفید من میزاته

/١١/المادة

:العقاري من خلاليتم تأمین العقارات اللازمة لاحداث مناطق التطوير/اولا



ذا ملكیتھا الى الوحدة الادارية مجانا اأملاك الدولة الخاصة غیر المخصصة لاحدى الجھات العامة وتنقل/أ

التي يتم الاتفاق علىھا بین الجھة الادارية ووزارة الزراعة كانت واقعة داخل المخطط التنظیمي وبالأسعار

.كانت خارج التنظیموالاصلاح الزراعي اذا

.خارج التنظیمالعقارات وأجزاء العقارات العائدة للجھة الادارية داخل او/ب

استملاكھا لغايات احداث مناطق التطوير العقارات المملوكة من الافراد التي يتمالعقارات واجزاء/ج

.العقاري

بالاتفاق معه بإخضاعھا لأحكام ھذا العقارات التي تقع بملكیة المطور العقاري او يرغب مالكوھا/د

:القانون مع التزام المطور العقاري بما يلي

النقدي للشاغلین وفق ما يتم الاتفاق ة او خارجھا او دفع البدلتأمین السكن البديل داخل المنطق-1

.علیه بین المطور العقاري والشاغلین

للمنطقة ان وجدت بما ينسجم مع البرنامج تنفیذ او اعادة تأھیل البنى التحتیة والمرافق العامة-2

.مع الجھة الاداريةالتخطیطي للمشروع ووفق ما يتم الاتفاق علیه

والحدائق العامة والبنى التحتیة للجھة الادارية لتنازل عن ملكیة المشیدات العامة والطرق والساحاتا-3

  .مجانا

:ثانیا

توكیله من قبل المالكین بتوحید عقارات يسمح للمطور العقاري في حال تملكه لھذه العقارات او/أ 

ء والمخطط التنظیمي المصدق او تعديل ضابطة البناالمنطقة ومن ثم تقسیمھا الى مقاسم وفق نظام

ووضع مخطط تنظیمي عام وتفصیلي ونظام ضابطة بناء جديد البرنامج التخطیطي للمنطقة ان وجد

.المختصوتصديقھا أصولا من الوزير

التنظیمیة وداخل حدودھا الاداريةاو تصدر رخص البناء من الوحدة الادارية المختصة داخل المخططات/ب

.الادارية للوحدات الاداريةلتنفیذي للمحافظة المختصة خارج الحدودالمكتب ا

:الاستملاك/ ثالثا

والعائدة للافراد لصالح الجھة الادارية وتسجل تستملك العقارات الواقعة ضمن مناطق التطوير العقاري-1

ملكا للوقف او رئیس مجلس الوزراء سواء كانت ملكا صرفا اوباسمھا في السجل العقاري بقرار من

.احكام قانون الاستملاك النافذ وتعديلاتهمثقلة بحق وقفي وذلك وفق

والعقد المبرم مع المطور العقاري لھذه تلتزم الجھة الادارية وبموجب البرنامج التخطیطي المصدق-أ/2

ك لبیعھا الطابقیة السكنیة الناتجة كمقاسم سكنیة وذلبالمئة من المساحات/٤٠/المنطقة بتخصیص 

منطقة التطوير العقاري كل بنسبة مساحة عقاراته التي تم لاصحاب العقارات المستملكة في

المستملكة وتطبق ھذه الفقرة حصرا على الاستملاكات الواقعة بعد استملاكھا من اجمالي المساحة

.القانونتاريخ نفاذ ھذا

لعام /٢٠/من المرسوم التشريعي رقم /4/من المادة/ج/الفقرة تلتزم الجھة الادارية بتطبیق احكام/ب

تحديد قیمة المقاسم السكنیة المباعة لاصحاب الاراضي لتحديد النفقات التي سیتم بناء علیھا١٩٨٣

.المستملكة

المخصصون بمقاسم سكنیة وفق يلتزم اصحاب الاراضي المستملكة في منطقة التطوير العقاري-3

والمخططات التنظیمیة التفصیلیة وضوابط اعلاه باعمار مقاسمھم وفق البرنامج التخطیطي/٢/الفقرة 

١٩٧٤.لعام /١٤/المقاسم احكام القانون البناء المصدقة للمنطقة وتطبق على ھذه

الادارة المحلیة والبیئة يوافق علیه يجوز بقرار من رئیس مجلس الوزراء بناء على اقتراح من وزير-4

.التوسع العمراني في مدن مراكز المحافظاتمجلس احداث مناطق للتطوير العقاري ضمن مناطقال

للجھة الادارية في مناطق التطوير العقاري مع مراعاة الغايات الاستملاكیة وقانون العقود النافذ يسمح-5

:الجارية بملكیتھا ما يلي

والمخططات التنظیمیة التفصیلیة نامج التخطیطيالقیام بنفسھا او عن طريق الغیر بتنفیذ البر/أ

.والبرنامج الاسكاني المقررة لھذه المناطق

المرخص لھم وفق أحكام ھذا القانون تنفیذ مشاريعھا باسلوب التحاصص مع المطورين العقاريین/ب

  :كما يلي) العقد بالتراضي-استدراج العروض-المناقصة(باحدى الطرق التالیة 

.بكل مشروعم الجھة الادارية الاراضي اللازمة مع الاضبارة الخاصةتقد -

.يلتزم المطور العقاري بالتمويل اللازم لتنفیذ المشروع-

الثالثة او المساكن في المشروع المنفذ او يخصص المطور العقاري بحصة من مقاسم الفئتین الثانیة او-

.في اي مشروع اخر تملكه الجھة الادارية



السابقة تطبق الاحكام الواردة في قانون فیما عدا الاحكام المنصوص علیھا في المادة/١٢/المادة 

.الاستملاك النافذ وتعديلاته

الفصل الثاني

مشاريع التطوير العقاري وشروط الترخیص

ثلاث مناطق على النحو الجغرافي الىتصنف مناطق التطوير العقاري بحسب موقعھا/أ /١٣/الماد

:الاتي

  حلب، ريف دمشق، دمشق:المنطقة الاولى

.طرطوس، اللاذقیة ، حماة، حمص :المنطقة الثانیة

.القنیطرة، درعا ، السويداء، الرقة ,الحسكة، دير الزور، ادلب:باقي المحافظات:المنطقة الثالثة

:تصنف المشاريع بحسب غاياتھا الى/ب

.مشاريع ذات اولوية-1

.مشاريع ذات ابعاد اجتماعیة-2

.مشاريع مناطق الخدمات الخاصة غیر السیاحیة-3

.مشاريع التطوير العقاري الاخرى-4

:التالیةتعتبر المشاريع ذات اولوية في الحالات/أ /١٤/المادة

جديدة بھدف تنمیة مناطق محددة في المشاريع الاستراتیجیة التي تتضمن اقامة مجتمعات عمرانیة-1

..٠لدى الجھات المختصة ومعطیات الجھة الاداريةضوء المعطیات المتوفرة للتخطیط الاقلیمي الشامل

.المشاريع التي تھدف لتأمین السكن البديل للمنذرين بالھدم-3

.مشاريع ايواء المتضررين من الكوارث الطبیعیة-4

تأمین اسكان شرائح محددة من المجتمع ت ابعاد اجتماعیة اذا كانت تھدف الىتعتبر المشاريع ذا/ب

تملك وحدات سكنیة تقسیطا او ايجار ھذه بشروط میسرة عن طريق تملك مقاسم معدة للبناء او

.واقساط تتناسب مع متوسطي الدخل لھذه الشرائحالوحدات وذلك بمساحات اقتصادية وباسعار

..ملكیتھا للمطور العقاري او الجھة الاداريةدمات الخاصة غیر السیاحیة والعائدةمشاريع مناطق الخ/ج

ويتم ترخیصھا .....)رياضیة-تجارية-تعلیمیة-طبیة(متطورة المشاريع التي تتضمن اقامة مناطق خدمات

.المختصة وفق الاصول النافذةاداريا من الجھات العامة

وفق احكام ھذا القانون وتعلیماته وھي اي مشاريع يرخص لھا..رىمشاريع التطوير العقاري الاخ/د

.من ھذه المادة/ج /ب /أ /التنفیذية ولا تحقق الاشتراطات الواردة في الفقرة

التخطیطیة والمخططات التنظیمیة العامة والتفصیلیة تتولى الجھة الادارية اعداد البرامج/أ /١٥/المادة

تكلیف المطورين العقاريین الذين يتقدمون بعروضھم لتنفیذ المنطقة ي ويجوز لھالمنطقة التطوير العقار

.التخطیطیة والمخططات وتقديمھا مع العرضبإعداد البرامج

:خلافا لأي نص نافذ تتولى اللجنة الفنیة ما يلي/ب

العمرانیة وأنظمة البناء والتفصیلیة والوجائبالنظر بالبرامج التخطیطیة والمخططات التنظیمیة العامة-1

.في مناطق التطوير العقاريوتعديلاتھا المعروضة علیھا من المجلس

الواردة بالفقرة السابقة بعد اعلانھا من قبل النظر بالاعتراضات الواردة على المخططات وأنظمة البناء-2

  .يوما المجلس وتحدد مدة الاعلان بثلاثین

المجلس الى الوزير المختص لیصدر قرار توصیاتھا في كل حالة عن طريقترفع اللجنة اقتراحاتھا و-3

.التصديق اللازم بشأنھا

:التطوير العقاري الى الفئات التالیةتصنف المقاسم الناتجة عن تنظیم منطقة/أ /١٦/المادة

كز الاطفاء والمعابد والوحدات الشرطیة ومراالمشیدات العامة وتشمل مراكز الجھة الادارية:الفئة الاولى

المستشفیات والمستوصفات والمدارس والمنشآت التعلیمیة والاماكن المعدة للاثار العامة وكذلك

.والملاعب الرياضیةومراكز الرعاية الاجتماعیة المخصصة للنفع العاموالمكتبات والمراكز الثقافیة

والمنشآت التعلیمیة الخاصة والمشافي المقاسم الخدمیة بما فیھا المحلات التجارية:الفئة الثانیة

الخاصة ومراكز الرعاية الاجتماعیة الخاصة ومراكز التسوق والمراكز الطبیة الخاصة والمنشآت الرياضیة

.والمباني السیاحیة الخاصة

.المقاسم السكنیة:الفئة الثالثة

  .مجانا المعنیةتنقل ملكیة الفئة الاولى من المقاسم المحدثة الى الجھات/ب



كلا او جزءا بموجب عقد مع الجھة الادارية تنقل ملكیة الفئتین الثانیة والثالثة الى المطور العقاري/ج

.العقديةوذلك بعد تنفیذ المطور العقاري لالتزاماته

العامة قبل المطور العقاري من الاملاكتعتبر الطرق والساحات والحدائق والانارة العامة المنفذة من/د

.للوحدة الادارية

الاعتباريون ومن في حكمھم مھنة التطوير يمارس الاشخاص السوريون الطبیعیون او/١٧/المادة 

:التنفیذية وتحدد التعلیمات التنفیذية على الأخص ما يليالعقاري وفقا لاحكام ھذا القانون وتعلیماته

.المطور العقاريب توفرھا فيالشروط المالیة والفنیة والشروط الاخرى الواج-

.شروط تشمیل المشاريع والغاء ھذا التشمیل-

.شروط الترخیص لمزاولة المھنة والغاء ھذا الترخیص-

.احكام التنازل عن المشروع-

.تحديد بدلات الترخیص-

الفصل الثالث

إحداث شركات التطوير العقاري

المتخصصة في التطوير العقاري باحداث فروع لھا في يسمح للشركات العربیة والاجنبیة/أ /١٨/المادة

/١٩٥٢/لعام /١٥١/نشاطاتھا وفق احكام المرسوم التشريعي الجمھورية العربیة السورية لممارسة

.تحددھا التعلیمات التنفیذيةوتعديلاته والاسس التي

مشتركة للتطوير العقاري شركات محدودة المسؤولیة ومساھمة سورية وشركات يسمح بانشاء/ ب

وتحدد نسبة مساھمة القطاع العام تساھم فیھا الجھة الادارية وغیرھا من الجھات العامة المختصة

.بقرار من رئیس مجلس الوزراء

.المجلستخضع طلبات الحصول على الترخیص بانشاء الشركات الى موافقة/ج

:الاتیةيتم انشاء الشركات المساھمة وفق الشروط/١٩/المادة 

الاوراق والاسواق المالیة على ان ان تكون اسھمھا اسمیة قابلة للتداول وفق احكام قانون ھیئة/أ

.الاقتصاد والتجارةيخضع تداول أسھم الجھات العامة لموافقة وزير

السورية سواء كانوا اشخاصا طبیعیین لجمھورية العربیةان تكون جمیع اسھمھا مملوكة من مواطني ا/ب

الاجنبیة سواء كانوا اشخاصا طبیعیین ام اعتباريین المشاركة ام اعتباريین ويسمح لرعايا الدول العربیة او

الشركات شريطة الا يتجاوز مجموع مساھماتھم في رأسمال الشركة نسبة او المساھمة في تأسیس

  .بالمئة/ ٤٩/

بالمئة من رأسمال الشركة كما لا  /٥/الاحوال لا يجوز لاي شخص طبیعي ان يمتلك اكثر من وبجمیع

.من رأسمال الشركة بالمئة/ ٤٠/يجوز لاي شخص اعتباري ان يمتلك اكثر من 

السورية اما مساھمات غیر المقیمین تسدد قیمة مساھمة المواطنین السوريین المقیمین بالعملة/ج

الفعلي حسب نشرة اسعار الصرف التي يصدرھا فتسدد بالقطع الاجنبي بسعر الصرفوغیر السوريین 

.مصرف سورية المركزي

الفصل الرابع

العلاقة بین المطور العقاري والجھة الادارية

العقاري لأي نوع من المشاريع الخاضعة لاحكامتحدد العلاقة بین الجھة الادارية والمطور/٢٠/المادة

الخصوص صلاحیات الجھة الادارية في الاشراف على التنفیذ ھذا القانون بعقد يذكر فیه على وجه

والالتزامات المترتبة علیھما اثناء التنفیذ بالاضافة الى الشروط الاخرى التي وواجبات وحقوق الطرفین

النقاط بعین الاعتبارتنفیذ المشروع وفق ما ھو مرخص له ضمن المدة الزمنیة المحددة مع الاخذ  تضمن

:التالیة ضمن صیغة العقد

المشروع في دائرة المصالح العقارية يلتزم المطور العقاري بتسجیل المقاسم والمساكن الناتجة عن/أ 

.المختصة

ومراكز تحويل وشبكات التوزيع للطاقة يتم تأمین ما يلزم للمشروع من شبكات المیاه ومحطات تولید/ب

وشبكات الصرف الصحي ومحطات المعالجة اللازمة والطرق وشبكات الھاتف وخدمات الاتصالالكھربائیة 

والحدائق العامة وذلك اما عن طريق الجھة المختصة بكل مرفق او عن طريق والارصفة والانارة العامة

.العقاري مباشرة تبعا لما يتم الاتفاق علیه بینه وبین تلك الجھاتالمطور

وابنیة الخدمات كافة على حساب الجھات ور العقاري تنفیذ المدارس والمشافي العامةكما يجوز للمط

.المختصة وبالاتفاق معھا



العقاري وفق القوانین والانظمة النافذة يتم التصرف بالعقارات الناتجة عن تنفیذ منطقة التطوير/ج

بانجاز عملیات التصرف بالمقاسم او ويلتزم المطور العقاريالمتعلقة بتملك العرب والاجانب في سورية

من ھذه المادة ويتعین/ح/الاصول القانونیة النافذة وبما لا يخالف احكام الفقرة المساكن او الابنیة وفق

.علیه توثیق اي شكل من اشكال التصرف وفق نماذج تحدد بقرار من الوزير

قبل المطور العقاري الاصلي المرخص ضمن المشروع من/ بناء/ ارض/ مقسم يجوز الوعد بالبیع لاي/د

والمرخص بموجبھا وعن طريق دائرة المصالح العقارية له بالمشروع قبل انجاز كافة الاعمال الخاصة به

.مطلقا كل تصرف خلافا لذلكالمختصة ويعتبر باطلا بطلانا

تاريخ تسلیم الارض للمطور العقاري خیص بالمشروع او منتحديد مدة زمنیة قصوى من تاريخ منح التر/ه

تجب بعدھا المباشرة الفعلیة بالتنفیذ وانجاز ..له ايھما ابعد لاستكمال اعمال التأسیس والتحضیر

واضافة للشروط الخاصة المتعلقة باحكام التأخیر في كل مشروع المشروع ضمن المدة المحددة بالعقد

راح الجھة الادارية المعنیة الغاء التسھیلات والمزايا الممنوحة للمشاريع اقتيحق للمجلس وبناء على

.او كلیا في حال تأخر انجازھا عن مواعیدھا المحددة لاسباب غیر مبررةجزئیا

المدة المحددة بموجب الفقرة السابقة يحق للجھة الادارية في حال لم يقم المطور العقاري خلال/و

وجود أسباب تبرر ذلك وتقبلھا الجھة الادارية ان تلغي مباشرة العمل الفعلي دونباتخاذ اجراءات جدية ل

التعاقدية القائمة بینھا وبین المطور العقاري مع تطبیق الاحكام الجزائیة ترخیص المشروع وتلغي العلاقة

العقار  تطويرعلیه والمنصوص علیھا في العقد المبرم بینھما مع احتفاظھا بحق تنفیذ برنامج الالمترتبة

التنفیذية الاجراءات المصدق للمنطقة من قبلھا مباشرة او من قبل مطور عقاري اخر وتحدد التعلیمات

.اللازمة لتطبیق ھذه الفقرة

مناطق السكن العشوائي والمخالفات اضافة لما سبق وفي مشاريع التطوير العقاري الواقعة ضمن/ز 

والمناسب لشاغلي منطقة المشروع وتسلیمه للجھة البديليلتزم المطور العقاري بتأمین السكن

تعده الجھة الادارية والجاري للمنطقة بتاريخ اعتمادھا منطقة الادارية وفق المسح الاجتماعي الذي

للراغبین منھم ببدل نقدي كما تلتزم الجھة الادارية باخلاء الشاغلین بعد تطوير عقاري او التعويض

وتسلیم موقع المشروع خالیا من الاشغالات للمطور العقاري وذلك وفقالسكن البديلتسلیمھم

.الانظمة النافذة وما ينص علیه العقد المبرم بین الطرفین

الناتجة عن التنظیم والتي تؤول ملكیتھا لا يحق للمطور العقاري الخاص ان يتصرف بالمقاسم السكنیة/ح

جھة الادارية الا بعد بنائھا ويراعى في العقد المبرم بین المطور الالىه جزئیا او كلیا نتیجة عقد يبرمه مع

الادارية النسبة المطلوبة من المساكن المعدة للايجار اوالعقاري والجھة

.المقاسم لحین انجاز البناءالمساكن لذوي الدخل المحدود وتوضع اشارة بمنع التصرف على

الفصل الخامس

:حسن التنفیذضمانات/٢١/المادة

الكلفة التقديرية للمشروع في احد  بالمئة من ٥يقوم المطور العقاري بايداع نسبة لا تقل عن -1

البدء به وتحدد ھذه النسبة من قبل الجھة الادارية المصارف السورية المعتمدة كضمانة للتنفیذ وقبل

.المختصة حسب كلفة المشروع

التنفیذ على ان تتأكد الجھة الادارية من نسبة من المبلغ المودع مع تقدم اعماليسمح باستجرار-2

.الحساب وصولا الى التنفیذ الكامل للمشروعتزامن تطور التنفیذ مع عملیات الاستجرار من

لبند ايداع ضمانة التنفیذ المشار الیھا في الا يسمح بالاعلان عن الوعد بالبیع لكافة المقاسم الا بعد-3

.في المصرف/١/

الباب الثالث

الفصل الاول

التسھیلات والمزايا

:القانون من التسھیلات الاتیةتستفید المشاريع المرخصة وفق احكام ھذا/أ /٢٢/المادة

والتجھیزات من الآلات والآلیات والاجھزةالادخال المؤقت طیلة فترة انجاز المشروع لجمیع احتیاجاتھا-1

المشاريع شريطة استخدامھا حصرا لاغراض المشروع والمعدات وسیارات العمل اللازمة لتنفیذ ھذه

.ووفق القوانین والانظمة النافذة

.المشاريع المرخصةاستیراد جمیع مواد البناء وتجھیزات الاكمال اللازمة لتنفیذ-2

التقید بأحكام وقف ومنع وحصر الاستیراد قرة السابقة دونتتم عملیات الاستیراد المشار الیھا في الف-3

.ونظام الاستیراد المباشر من بلد المنشأ



العقاري ولغاية تنفیذ مشاريع خارج يحق للمطورين العقاريین المرخص لھم بمزاولة مھنة التطوير/ب

بشكل مؤقت في اطار والتجھیزات التي سبق لھم ادخالھا سورية الاخراج المؤقت للآلیات والمعدات

.لاحكام ھذا القانون وبموافقة المجلستنفیذ مشروع تطوير عقاري وفقا

عملیات الاستبدال للبنود التي تم ادخالھا يمكن للمطور العقاري اثناء فترة تنفیذ المشروع اجراء/ج

.بشكل مؤقت وادخال بدائل احدث تكنولوجیا

من / ٢٢/من المادة/٢/أ /المحددة في البندوردات المشروعلا يجوز التخلي عن مست/أ /٢٣/المادة

.المشروع الا بموافقة المجلسھذا القانون او استخدامھا في غیر اغراض

/٢/أ /المستوردات المحددة في البند يلتزم المطور العقاري باستیراد احتیاجات المشروع حصرا من/ب

او بنود يتم استیرادھا زيادة على ذلك او جرى یاتمن ھذا القانون وتخضع اي كم/٢٢/من المادة 

.التخلي عنھا للغیر لاحكام القوانین والانظمة النافذةاستخدامھا لغیر اغراض المشروع او

يحق للمجلس ان يقرر وقف استفادة وفي حال تكرار المخالفة المنصوص علیھا في الفقرة السابقة/ج

.في ھذا القانونلمزايا المحددةالمشروع من الاعفاءات والتسھیلات وا

ھذا القانون الى المعدلات الضريبیة والمزايا تخضع ارباح المشاريع المرخصة وفق احكام/أ /٢٤/المادة

/.٢٠٠٦/لعام/٥١/من المرسوم التشريعي رقم/ ٥/من المادة /ه/والفقرة/٣/المنصوص علیھا في المادة

.بناء على اقتراح وزير المالىة والمجلسبقرار من رئیس مجلس الوزراءتصدر معايیر الحسم والمزايا /ب

منح المزايا والتسھیلات المنصوص يجوز بقرار من رئیس مجلس الوزراء بناء على اقتراح المجلس/ج

قبل نفاذه ولم ترخص وفق احكامه وتسري علیھا علیھا في ھذا القانون وذلك لاي من المشاريع القائمة

.لتزامات المنصوص علیھا فیهسائر الا

والتسھیلات الممنوحة للمشروع كلا او جزءا وذلك يحق للمجلس ان يوقف سريان المزايا/أ /٢٥/المادة

.احكام ھذا القانون الى حین قیامه بتنفیذ ھذه الاحكامفي حال مخالفة المطور العقاري لاي من

العقاري المرخصة وفق احكامه والعائدة يع التطويرفیما لم ينص علیه ھذه القانون تطبق على مشار/ب

الضريبیة والمزايا الاخرى المنصوص علیھا في القوانین للجھات العامة والوحدات الادارية الاعفاءات

.المشاريع المماثلة غیر المرخصة وفق احكام ھذا القانونوالانظمة النافذة والمطبقة على

المرخص وفق احكام ھذا القانون حسابا ان يفتح لصالح مشروعهيحق للمطور العقاري/أ /٢٦/المادة

الجمھورية العربیة السورية وبما يتفق مع قوانین وأنظمة القطع بالنقد الاجنبي لدى المصارف العاملة في

.المرعیة

.كافة احتیاجات المشروع المرخص لهيلتزم المطور العقاري بتوفیر النقد الاجنبي اللازم لتغطیة/ب

العقاري استخدام امواله من النقد من ھذا القانون يحق للمطور/١٩/و/١٨/مع مراعاة المادتین/ج

احكام ھذا القانون او المساھمة برأسمالھا او الاجنبي في تمويل المشاريع المرخص بتأسیسھا وفق

.شراء أسھمھا

ملة في الجمھورية العربیة السورية العايجوز للمطور العقاري ان يقترض لصالح مشروعه من المصارف/د

.لھذه المصارفبضمانة امواله الخاصة وفق الانظمة المرعیة

:يشمل المال الخارجي ما يلي/٢٧/المادة

عن طريق احد المصارف عرب او اجانبالنقد الاجنبي المحول من الخارج من قبل مواطنین سوريین او/أ 

.الطرق التي يوافق علیھا مكتب القطعالعاملة في الجمھورية العربیة السورية او باحدى

والباصات والمیكروباصات والمواد اللازمة لاقامة الآلات والآلیات والتجھیزات والمعدات وسیارات العمل/ب

ھا او تجديدھا او تطويرھا وكذلك المواد اللازمة ھذا القانون او توسیعمشاريع التطوير العقاري وفق احكام

والمستوردة من الخارج عدا الذي يتم ادخاله بشكل مؤقت والذي ستتم اعادة اخراجه وفقلتشغیلھا

.القوانین والانظمة النافذة

ذا زيد الخارجیة في المشاريع الاستثمارية االارباح والعوائد والاحتیاطات الناجمة عن استثمار الاموال/ج

.في مشاريع اخرى موافق علیھا وفق احكام ھذا القانونبھا رأسمال ھذه المشاريع او اذا استثمرت

الاختراع ونماذج المنفعة والعلامات الحقوق المعنوية بما فیھا حقوق الملكیة الفكرية مثل براءات/د

.المؤلفالفارقة والرسوم والنماذج الصناعیة وحقوق

المغتربین ومن رعايا الدول العربیة والاجنبیة يسمح للمطورين العقاريین من السوريین/أ /٢٨/المادة

ووضعه بالاستثمار الفعلي وفق الغايات المحددة له باعادة تحويل بعد انجاز المشروع بصورته النھائیة

من النقد الاجنبي من المشروع بعملة قابلة للتحويل الىقیمة حصتھم الصافیة

التنفیذية الناظمة لعملیات القطع الاجنبي لى اساس القیمة الفعلیة للمشروع ووفق التعلیماتالخارج ع

.الشأنوالتي يصدرھا مصرف سورية المركزي بھذا



الخارج وبنفس الشكل الذي ورد به اذا يجوز بقرار من المجلس اعادة تحويل المال الخارجي الى/ب

ارادة المطور العقاري يعود تقديرھا الى المجلس رجة عنحالت دون استثماره صعوبات او ظروف خا

للغیر من التزامات على المشروع او اي التزامات ترتبت علیه وشريطة ان يكون قد اوفي بما ترتب

.النافذةبمقتضى التشريعات

الى المستثمر وفق احكام ھذا القانون يسمح سنويا بتحويل الارباح التي يحققھا المال الخارجي/ج

من الخارج لصالح المشروع وفق التعلیمات التنفیذية الخارج كما يسمح بتحويل اقساط القروض المحولة

.التي يصدرھا مصرف سورية المركزيالناظمة لعملیات القطع الاجنبي

والاجنبیة المرخص لھم بالعمل في الجمھوريةيسمح للخبراء والعمال والفنیین من رعايا الدول العربیة/د

بالمئة من صافي اجورھم ومرتباتھم /٥٠/التطوير العقاري بتحويلالعربیة السورية والعاملین في مشاريع

.بالمئة من تعويضات نھاية الخدمة الى الخارج بالقطع الاجنبي/١٠٠/ومكافآتھم و

ارباحه من ھذا القانون مع /٢٧/احكام المادةيتم تحويل المال الخارجي المستثمر وفق/٢٩/المادة

بھا او بأي عملة اجنبیة قابلة للتحويل عن طريق المصارف وفوائده الى الخارج بالعملات التي ورد

.المرخصة أصولا

الفصل الثاني

الرسوم

:في معرض تطبیق احكام ھذا القانون/٣٠/المادة

وشاملة لرسوم رخص البناء مع الاضافات تحدد بقرار من وزير الادارة المحلیة والبیئة تعرفة موحدة/أ 

.المقررة لمشاريع التطوير العقاري

والاتعاب الواجبة للمھندسین بناء على يصدر الوزير قرارا بتحديد الرسوم الواجبة لنقابة المھندسین/ب

.اقتراح مجلس النقابة

الفصل الثالث

تسوية النزاعات

:ري بما يلييلتزم المطور العقا/٣١/المادة

.التجارة ووفقا للمعايیر المحاسبیة الدولیةمسك دفاتر التجارة الاصولیة المنصوص علیھا في قانون/أ 

محاسب قانوني وفق احكام قانون تقديم میزانیة سنوية وحساب ارباح وخسائر مصدقة من قبل/ب 

.ضريبة الدخل

المشروع التي تتمتع بموجب احكام ھذا باموالحفظ سجل خاص تدون فیه جمیع التفاصیل المتعلقة/ج

.ھذه الاموال والتصرفات الطارئة علیھاالقانون باعفاءات او مزايا او تسھیلات وحركة

.وفق النماذج المعتمدة من قبلهتزويد المجلس بالمعلومات والبیانات التي تطلب عن المشروع/د

منطقة بالنظر في النزاعات التي تنشأ بین  في كل تختص محكمة البداية المدنیة/أ /٣٢/المادة 

:احكام ھذا القانونالمطور العقاري والافراد في معرض تطبیق

.القضايا المستعجلةتطبق المحكمة عند النظر في النزاعات الاصول المطبقة في-1

.وغیر قابلة للطعنالاستئناف مبرمةتصدر قرارات المحكمة قابلة للاستئناف وتعتبر قرارات محكمة-2

التي تنشأ بین الجھة الادارية والمطور يختص مجلس الدولة بھیئة القضاء الاداري للنظر بالخلافات/ب 

.للاجراءات المتبعة لدى مجلس الدولة اذا نص العقد على ذلكالعقاري ويجوز اللجوء الى التحكیم طبقا

الباب الرابع

احكام ختامیة

الوزير بناء على اقتراح مجلس الادارة بالاتفاق ن للھیئة موازنة مستقلة تصدر بقرار منيكو /٣٣/المادة

ايراداتھا ونفقاتھا ويراعى فیھا تحقیق التوازن بین الايرادات والنفقات مع وزير المالیة تدخل فیھا كامل

:حسابیة مستقلة وتتكون ايرادات الھیئة من المصادر التالیةوتشكل وحدة

.مبالغ التي تخصص لھا في الموازنة العامة للدولةال/أ 

.عائدات استثمار اموالھا/ب

نظامھاالبدلات التي تتقاضاھا نتیجة ممارسة نشاطھا وفق ما يحدده/ج

.المالي

.الوزراءالمنح والھبات والتبرعات التي يوافق علیھا رئیس مجلس/د

.المدور من موازنة السنة المالیة السابقةالوفر/ه 

.اي ايرادات اخرى تسمح بھا القوانین والانظمة النافذة/و 



علیھا في ھذا القانون الاحكام النافذة لدي تطبق الھیئة فیما عدا الاحكام المنصوص/٣٤/المادة

الاساسي للعاملین في الدولة رقم العاملین فیھا احكام القانون الھیئات ذات الطابع الاداري ويسري على

.وتعديلاتهم/٢٠٠٤/لعام /٥٠/

بقرار من رئیس مجلس الوزراء بناء على اقتراح تصدر التعلیمات التنفیذية لھذا القانون/٣٥/المادة 

.المجلس

.يحدد ملاك الھیئة بمرسوم/٣٦/المادة 

حكام التشريعات النافذة ولاسیما قانوني افیما لم يرد علیه نص في ھذا القانون تطبق/٣٧/المادة

.التجارة والشركات التجارية وتعديلاتھما

.ينشر ھذا القانون بالجريدة الرسمیة/٣٨/المادة

.م٩/٧/٢٠٠٨ه الموافق في ٦/٧/١٤٢٩دمشق 

رئیس الجمھورية

بشار الأسد


